REGIMENTO INTERNO DO LOTEAMENTO FECHADO PORTAL DAS AGUAS

CAPITULO | - O PROPRIETARIO E/OU LOCATARIO, SEUS DIREITOS, DEVERES E
OBRIGAGOES

ARTIGO 1° - O Loteamento Fechado Portal das Aguas é um loteamento dividido em partes de
propriedade privativa, assim designados os lotes e partes de dominio piblico objeto de concesséo
de uso privativo, constantes de vias de circulagéo, areas verdes, areas de lazer, e de uso
institucional, conforme definidas no respectivo projeto.

ARTIGO 2° - O loteamento sera administrado e representado, judicial ou extrajudicialmente, pela
ASSOCIACAO PORTAL DAS AGUAS, doravante designada “ASSOCIAGAQ”.

ARTIGO 3°: Todos os proprietarios e/ou locatarios de unidade auténoma séo considerados iguais
perante este Regimento Interno, sem distingdo de qualquer natureza, ressalvado o disposto no
paragrafo unico do artigo 4°.

ARTIGO 4°: Constituem direitos dos proprietarios e/ou locatérios:

. O acesso as dependéncias de uso comum do Loteamento Fechado Portal das Aguas.

Il. O acesso as areas de circulagdo interna e de lazer.

lll.  Dispor da respectiva unidade auténoma, de acordo com a sua finalidade.

IV.  Utilizar os servigos de portaria e de seguranga do Loteamento Fechado Portal das Aguas,
conforme o presente Regimento.

V.  Denunciar, por escrito, 8 Administragdo do Loteamento Fechado Portal das Aguas, para
as providéncias cabiveis, qualquer irregularidade constatada, inclusive no que for
pertinente a seguranga, devendo, para tanto, utilizarem-se do livro de ocorréncias, a
disposigao dos proprietarios e moradores na portaria.

VI.  Examinar, a qualquer tempo, os livros de registros e anotagdes contabeis da Associagéo
de Moradores e ser esclarecido pelos membros da Diretoria Executiva ou do Conselho
Deliberativo acerca dos documentos examinados.

VIl.  Receber prestagdo de contas mensal e anualmente.

PARAGRAFO UNICO: O locatario ndo podera votar nas questdes que envolvam investimentos
financeiros para o Loteamento Fechado Portal das Aguas.

ARTIGO 5°: S&o deveres e obrigagdes inalienaveis dos proprietarios:

[.  Cumprir e fazer cumprir as disposicoes deste Regimento Interno.
ll.  Informar & Administragdo sobre a ocupagéo ou desocupagéo das unidades autdbnomas.
. Manter a Associagéo de Moradores sempre informada dos moradores permanentes de
cada unidade auténoma.
IV.  Acondicionar o lixo doméstico em sacos pléasticos apropriados, de acordo com a sua
seletividade.




VI.

VII.

VIII.

Xl.

XI.

XIil.

XIV.
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Fazer constar como parte integrante dos eventuais contratos de locagao sublocagéo,
cessdo ou alienagéo, copia deste Regimento Intemno e do Estatuto da Associagéo Portal
das Aguas.
Tratar com respeito, civilidade e dignidade os funcionarios e prestadores de servigo
responsaveis pela portaria, seguranca, coleta de lixo e distribuicéo de correspondéncias
internas, exigindo-lhes idéntico tratamento.
Responder, o proprietario e/ou morador, por danos fisicos que causarem ao patriménio do
Loteamento Fechado Portal das Aguas, arcando com os custos de recuperagéo, reposigao
dos bens, segurados ou n&o, além daqueles estabelecidos por lei, especificamente nas
seguintes condigdes:

a. Teréa responsabilidade integral:

i. Por atitudes de irresponsabilidades ou inconsequéncia dos filhos
menores de idade e empregados permanentes ou que vivam em sua
unidade auténoma.

i. Por qualquer pessoa cuja liberagao de entrada seja feita sem reservas
pelo morador/proprietario.

b. Sera corresponsavel ou responsavel solidario por:

i. Acidentes, danos, atitudes irresponsaveis ou inconsequentes de filhos,
familiares, empregados, visitantes, convidados.

ii. Acidentes, danos e inabilidade no exercicio do oficio, provocados por
prestadores de servigo contratados pelo proprietério/morador.

Zelar e fazer zelar pela integridade material do loteamento, bem como contribuir para o
custeio de qualquer obra de manutengdo ou melhoramento das areas publicas, areas da
ASSOCIACAO, e no interesse geral do loteamento, cuja execugéo seja aprovada em
Assembleia.

Reparar, por iniciativa propria e as suas custas, os danos causados por si, seus familiares,
servicais, visitantes ou ocupantes, bem como por ocasido de mudangas de casa ou
dependéncias comuns do loteamento.

Manter o acesso fechado a sua unidade, ja que em nenhuma hipétese a Associagéo sera
responsabilizada por furtos nas residéncias.

Recolher com regularidade os avisos e notificagdes na portaria do loteamento.

Guardar decoro e respeito no uso das partes comuns.

N&o remover po de tapetes, cortinas ou demais objetos, sendo impedindo sua dispersao
para as areas comuns do loteamento.

N&o estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos em lugar que sejam visiveis do
exterior.
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XVI.

XVII.

XVIIL.

XIX.

Nao colocar ou permitir a colocagéo de barracas do tipo camping nas areas frontais de
sua residéncia.

N&o colocar ou permitir que se coloquem letreiros, placas, cartazes publicitarios ou
quaisquer outros voltados para as partes comuns.

Contribuir para com as despesas comuns de manuteng&o e administragéo do loteamento,
na proporgao estabelecida neste instrumento, efetuando seus recolhimentos nas ocasices
oportunas, fixadas pela assembleia geral.

Permitir o ingresso do Administrador ou seu preposto em sua unidade autonoma, desde
que devidamente justificado o motivo, quando indispensavel a inspegéo ou realizagéo dos
trabalhos relativos & estrutura geral do loteamento, sua seguranga, salubridade ou solidez,
ou indispensavel & realizagéo de reparos em instalagdes, servigos e tubulagbes das
demais unidades autbnomas.

Guardar siléncio em horarios a serem definidos pela “ASSOCIAGAQ’, evitando a
produg&o de ruidos que possam perturbar o sossego e o bem-estar dos outros moradores.

CAPITULO Il - DA ADMINISTRAGAO DO LOTEAMENTO

ARTIGO 6°. A administragao dos bens e interesses comuns do Loteamento Fechado Portal das
Aguas sera de responsabilidade da “ASSOCIAGAQ”.

ARTIGO 7°: Todos os empregados contratados para a manuteng@o e conservagéo dos bens
publicos concedidos, como aqueles contratados para seguranga e demais servigos ao loteamento,
terdo seus salarios e encargos legais atribuidos a “ASSOCIAGAQ”.

ARTIGO 8°: As deliberagdes da “ASSOCIAGAQ” serdo tomadas em assembleias geral realizadas
conforme estabelecido no seu Estatuto.

ARTIGO 9°:  Fica proibido dentro do Loteamento Fechado Portal das Aguas:

Ceder ou locar as unidades autdbnomas para atividades ruidosas, ou instalar ou manter
depositos de qualquer objeto capaz de produzir danos materiais ou morais ao Loteamento
Fechado Portal das Aguas ou a qualquer dos moradores, sujeitando o
proprietario/morador a multa grave.

Instalar aparelhos ou utilizar substancias que possam de alguma forma trazer prejuizo aos
principios basicos da boa convivéncia entre os moradores, sujeitando o proprietario ou
morador a multa pecuniaria média.

Utilizar, alugar, ceder ou explorar, no todo ou em parte, a unidade autonoma para fins
comerciais e industriais.

Praticar atos de violéncia, ou tomar atitudes que deponham contra o decoro, 0s costumes
ou 0 bom nome do Loteamento Fechado Portal das Aguas.
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V. Manter ou guardar substancias radioativas ou outras substéncia; perigosas a saude dos
moradores e & seguranga do Loteamento Fechado Portal das Aguas. A transgresséo
sujeitara o infrator ou seu responsavel a multa pecuniaria grave.

VI.  Manter em sua unidade entulho ou restos de construgéo de forma que comprometa a
beleza da fachada das casas e ao conjunto harmonioso proposto pelo Loteamento
Fechado Portal das Aguas. A transgressdo sujeitara o infrator ou responsavel a multa
pecuniaria leve.

VIIl. A utilizagdo de areas como sacadas, floreiras, janelas, muros, garagens e mesmo 0s
recuos laterais com exposi¢éo de roupas e materiais que possam vir a interferir na estética
e comprometer o alto padrdo do Loteamento Fechado Portal das Aguas, cabendo a
“ASSOCIACAQ” e aos interessados a exigéncia de adequagdo instantdnea. A
transgressao suijeitara o proprietario ou morador a multa pecuniaria leve.

VIII.  Lancar entulho ou qualquer tipo de detrito em lote proprio ou alheio, ainda que autorizado
por seu proprietario. A fiscalizagdo advertira o infrator, por documento, para a retirada em
quarenta e oito horas e, em seguida, caso ndo atendida, mandara retirar, por caminhao
préprio ou contratado, com o correspondente custo cobrado exclusivamente do infrator ou
responsavel, acrescido de multa pecuniaria leve.

IX. A manifestagdo politica, partidaria, sindical, classista e religiosa em areas comuns.

X.  Os lotes, edificados ou ndo, destinam-se exclusivamente a fins residenciais, sendo
expressamente proibido o uso, locagdo ou cessdo para atividades profissionais,
comerciais ou industriais de qualquer natureza, inclusive para locagdes de curta
temporada, promogéao de festas e eventos, assim como para qualquer fim escuso ou ilicito.

Xl.  Locagdes de lotes ndo edificados.

Xll.  Ficam todos os proprietarios € moradores do loteamento obrigados ao cumprimento do
presente regimento, do Estatuto da Associagdo Portal das Aguas, das Restrigdes
Urbanisticas e Condigdes Especiais de Uso do Loteamento e do Cédigo de Edificagdes.

CAPITULO Il - DAS REGRAS INTERNAS DE CONVIVENCIA ENTRE MORADORES

ARTIGO 10% Os moradores do Loteamento Fechado Portal das Aguas, objetivando a melhor
qualidade de vida, se obrigam a:

I. Cumprir e fazer cumprir as disposigcdes deste Regimento Interno.

ll.  Respeitar as normas de siléncio no periodo compreendido entre 22 e 7 horas, sem
prejuizo da observancia das normas legais. Nos casos de festividades, o som dever4 estar
voltado para dentro da residéncia. Na desobediéncia, sujeita-se o infrator ou responsavel
a multa pecuniaria media.

lll.  Guardar o decoro nas relagdes pessoais € no uso dos objetos e partes comuns do
Loteamento Fechado Portal das Aguas.

IV.  Cooperar de forma efetiva para a harmonia e perfeita convivéncia comunitaria.
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a seguranca e tranquilidade dos moradores. j
VI.  Né&o permitir que as pessoas que estejam sob sua responsabilidade pratiquem atividades
que venham a danificar as instalagdes do Loteamento Fechado Portal das Aguas ou
comprometer 0 seu plano urbanistico.

CAPITULO IV - DAS VIAS PUBLICAS

ARTIGO 11°: As vias intemas do loteamento destinam-se ao transito de veiculos e pedestres,
sujeitas ao cumprimento das leis de transito em vigor e das regras previstas no CAPITULO VI
deste Regimento.

ARTIGO 12° Mediante concessédo concedida na forma da legislagdo municipal, a utilizagdo das
vias internas do loteamento ser4 privativa da “ASSOCIACAQ” e seus associados.

ARTIGO 13° As infragbes cometidas pelos usuérios das vias de circulagéo, porventura autuadas
pelo poder publico, serdo processadas e arrecadadas aos cofres publicos, na forma das leis de
transito em vigor.

ARTIGO 14°: O estacionamento de veiculos s6 podera ser feito nos locais regulamentados pelo
municipio ou pela “ASSOCIACAQ”.

ARTIGO 15° O acesso ao loteamento somente podera ser feito pela portaria instalada no local
indicado no projeto, ficando sujeito & exigéncia de identificagéo civil e destino do interessado,
mediante reten¢éo temporaria de documento de identificagdo pelos porteiros em se tratando de
pessoa nao moradora no loteamento, na forma do presente instrumento.

ARTIGO 16° A “ASSOCIAGAQ” nZo respondera, em nenhuma hipétese, por qualquer dano
material ou pessoal ocorrido no interior do loteamento, cabendo a todos observar e cumprir as leis
de transito, bem como o zelo pelos seus respectivos veiculos.

ARTIGO 17° Nas vias publicas do Loteamento Fechado Portal das Aguas os moradores
deverdo observar as seguintes recomendagdes:

I. N&o jogar lixo, restos de alimentos ou quaisquer outros detritos no gramado ou sobre a

vegetagao que margeia todo o seu percurso.

[l N&o promover a retirada de plantas, mudas, colheitas de flores ou depredagéo de qualquer
espécie a natureza bem como das areas de reflorestamento ambiental existente.

. N&o provocar o bloqueio ou obstrugdo das vias publicas, ainda que momentanea ou
eventual, bem como estacionamento e circulag&o irregulares, em desconformidade com
a sinalizagdo estabelecida. S6 poderdo ser executados bloqueios ou alteragdes no
sistema viario quando solicitadas a seguranga e realizadas pela mesma.

IV.  Os proprietarios/moradores, ao constatarem qualquer irregularidade na via de acesso,

deverdo comunicar imediatamente ao responsavel pela Associagdo de Moradores para
que os problemas né@o perdurem ou prolonguem suas solugdes.
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CAPITULO V - DAS AREAS COMUNS, PORTARIAS E VIAS DE ACESSO J

ARTIGO 18% Compreende-se por éareas comuns aquelas que possam ser amplamente
utilizadas por todos os moradores, sejam de lazer, de transito, de paisagismo ou destinadas para
obras futuras do proprio Loteamento Fechado Portal das Aguas, obedecendo as regras proprias
de conduta.

ARTIGO 19°: As areas de uso comum serdo executadas de acordo com o projeto, por iniciativa
da loteadora.

PARAGRAFO UNICO: A deterioragao ou destruigdo das areas de uso comum, jardins e areas
preservagdo ambiental do Loteamento Fechado Portal das Aguas sujeitara o responsavel as
despesas relativas ao reparo do estrago causado, além de multa pecuniaria média.

ARTIGO 20°: Portaria Principal:

I O prédio da Portaria Principal, localizada ali em carater definitivo, pertence ao patriménio
comum da “ASSOCIACAQ”.

Il. ~ Todos os proprietarios/moradores terdo livre acesso as suas dependéncias, devendo
concorrer para 0 seu bom funcionamento, manutengao e equilibrio no relacionamento
entre as pessoas.

lll.  Todos os moradores e visitantes/convidados, devidamente identificados e autorizados,
terdo livre passagem pela Portaria Principal em qualquer horario e dias da semana.

IV.  Os proprietarios/moradores e a “ASSOCIAGAQ” n&o devem permitir que criangas sob sua
responsabilidade fagam agrupamentos, correrias ou algazarras nas dependéncias do
prédio da Portaria, sejam de brincadeiras de patins, bicicletas, velocipedes, skates ou
assemelhados.

V. Cabera a cada proprietéario identificar-se junto a seguranca e todas as pessoas que vivam
em sua residéncia (filhos, parentes, etc.) bem como eventuais controles de passagem
pelas portarias, especialmente quando se tratar de menores de idade.

VI.  Caberéa ainda ao morador comunicar & “ASSOCIAGAQ” a relagéo dos seus empregados
permanentes, sejam eles usuais ou esporadicos, especificando o tempo de permanéncia
no Loteamento Fechado Portal das Aguas, para ambos os casos, informando ainda a
existéncia ou ndo de restricdes quanto as suas entradas e saidas, para uso e controle da

“ASSOCIAGAQ’.
VII. A forma dessas identificagdes sera fornecida pela seguranca, e alteradas sempre que
solicitadas pelos moradores ou ainda quando recomendada pela equipe de seguranga,

apos aprovagédo da “ASSOCIACAQ”.
VIIl.  Os visitantes e convidados que se dirigirem as moradias individuais deverao se identificar
na Portaria, obedecendo as regras sugeridas pela seguranga.
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ARTIGO 21°:  Das areas de esporte e lazer - O complexo de lazer do Loteamento_Féchado Portal
das Aguas compreende o Saldo de Festas e areas de esporte, para uso comum de todos os
moradores e proprietarios, de acordo com as normas especificas de utilizagéo de cada atividade.

. Autilizagéo de todo o complexo de lazer sera gerida por uma comisséo a ser formada e
aprovada pela “ASSOCIAGCAQ’, com objetivo de coordenar e normatizar a utilizagéo e o
horério de funcionamento de todas as areas do complexo de Lazer. Esta comiss&o tera
mandato enquanto durar o mandato da Diretoria que a nomeou. O n&o cumprimento dos
horérios sujeitara o infrator a multa pecuniaria média.

Il.  Na&o sera permitido nas quadras o uso de patins, skates, ou assemelhados.

. Somente serdo ligados os refletores das quadras que estejam em uso.

IV. " Apos o uso das quadras no periodo noturno ser&o imediatamente desligados os refletores.

V. A familia ou grupo que fizer uso das areas do complexo de lazer tera responsabilidade
pela sua conservagéo fisica enquanto ali permanecerem, cabendo-lhes inclusive arcar
com eventuais despesas de recuperagao de estragos provocados pelo mau uso dos
equipamentos.

ARTIGO 22°: Da publicidade do residencial

. Eproibidaa colocagao de faixas de qualquer natureza no interior do Loteamento Fechado
Portal das Aguas, sendo permitidos apenas as que atendam ao objetivo da
“ASSOCIAGAQ", determinado em Estatuto, e  loteadora, por si ou por terceiros por ela
contratado, sem 6nus de qualquer espécie, facultando-lhe o direito de manter na area do
Loteamento Fechado Portal das Aguas, até a venda da ltima unidade, faixas e placas
publicitarias, além de Stand de Vendas, bem como o direito de colocagéo, em carater
definitivo e em local que n&o prejudique a circulagéo, de marcos e placas alusivas ao
empreendimento e/ou ao empreendedor e também a realizagdo de eventos e visitagdo
publica.

Il.  E proibida a distribuicdo no Loteamento Fechado Portal das Aguas de materiais de
propaganda e publicidade, bem como a panfletagem e distribuigdo de qualquer material
promocional que néo seja por via postal. :

Ill.  Serdo permitidas informagdes oficiais de interesse comunitario encaminhadas
exclusivamente pelas concessionarias ou 6rgéos publicos.

IV.  Sera permitido aos patrocinadores de eventos sociais no Loteamento Fechado Portal das
Aguas a fixagéo de cartazes e distribuicgo de propaganda no dia do evento.

V. Sera permitida a publicagéo de veiculo de comunicago interna, pela “ASSOCIAGAQ’,

quando for assunto de interesse comum aos proprietarios/moradores.

ARTIGO 23°:  Da criagao de animais

I Todos os animais domésticos deverdo possuir coleira de identificagdo do animal e do seu
respectivo proprietario. Os animais que ndo se enquadrem nessas exigéncias estardo
sujeitos a captura quando encontrados sozinhos em vias de acesso comum aos demais
moradores, ficando a disposigdo do proprietario por 24 horas e, posteriormente, se néo
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reclamados, serdo encaminhados ao Centro de Zoonoses da Prefeitura Municipal,
sujeitando o infrator ou responsavel a multa pecuniaria leve.

A circulagéo dos animais sé podera acontecer se conduzido pelo responsavel, por meio
de uma guia apropriada, sujeitando a multa pecuniaria leve.

Fica proibida a criagéo de animais silvestres e passaros em cativeiro, salvo se autorizado
por entidades legais e 6rgdos competentes.

Fica proibida a captura de animais silvestres, dentro do Loteamento Fechado Portal das
Aguas.

Eventuais dejetos expelidos pelos animais em locais de uso comum, quando eles
estiverem em companhia de pessoa responsavel, deverdo ser recolhidos por esta em
recipiente apropriado e colocado no lixo.

Néo sera permitida a manutengéo sob custédia, nas unidades autbnomas ou é&reas
comuns, de animais ferozes ou que possam causar perigo a integridade fisica ou
psicoldgica e a tranquilidade dos demais proprietarios/moradores. A ndo obediéncia a esta
norma sujeitara o infrator ou responsavel a multa pecuniaria média.

Nao sera permitida, mesmo em carater privado (sem finalidade comercial), a criagéo de
toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e as condigdes de criagéo
interfiram no bem estar da vizinhanga, desrespeitando os principios basicos de higiene e
saude.

CAPITULO V - DOS PROCEDIMENTOS ROTINEIROS E DIARIOS

ARTIGO 24°:  Os moradores deverdo adotar as seguintes providencias quanto a coleta de lixo:

Acondicionar diariamente o lixo doméstico em sacos plasticos apropriados.

Colocar nos locais proprios, dentro de sua area, no Loteamento Fechado Portal das
Aguas.

O recolhimento sera nos horarios estabelecidos pela “ASSOCIACAQ”.

A “ASSOCIAGAQ” podera, a seu critério, promover a coleta seletiva e a reciclagem do
lixo.

ARTIGO 25° Da limpeza e dedetizacéo - Nas areas comuns, acontecera uma vez por ano, de
forma coletiva, com custo da “ASSOCIACAQ”.

ARTIGO 26°. Da proibigdo de uso de mao-de-obra de funcionarios da “ASSOCIACAQ” em
servicos particulares:

Fica vetada a utilizag@o de mao-de-obra de funcionarios de seguranga em servigos alheios
ou particulares.

E expressamente proibida a utilizagéo de funcionarios do Loteamento Fechado Portal das
Aguas para servigos particulares. Os empregados assim encontrados sero suspensos
por no minimo 3 dias e o usuario advertido por escrito pela “ASSOCIACAQ” que, na
reincidéncia, podera aplicar ao associado infrator a multa pecuniaria média.




lll. E expressamente proibida a utiizagdo de veiculos, maqumas e ferramentas da \/ N
“ASSOCIAGAQ" para atividades particulares.
IV. E expressamente proibido o corte, destruigdo ou modificagdo de arvores, plantas e
gramados das “areas comuns”, sujeitando seu infrator ou responsavel ao pagamento de
multa pecuniaria média, acrescidas das despesas de reposigéo de toda vegetagéo. O
corte, quando necessério, devera ser requerido por escrito & “ASSOCIAGAQ’, que
decidira a respeito.

CAPITULO VI - DO TRAFEGO E ESTACIONAMENO INTERNO
ARTIGO 27°: Do transito interno de veiculos

| Todas as normas do Cddigo Nacional de Transito se aplicam dentro do Loteamento
Fechado Portal das Aguas, especialmente a proibicdo de pessoas ndo habilitadas
dirigirem.

Il Dentro do Loteamento Fechado Portal das Aguas a velocidade maxima permitida é de 40
km/hora PARA VIAS SECUNDARIAS, e 60 km/hora NA AVENIDA PRINCIPAL,
prevalecendo a sinalizagéo existente, expressa nas placas indicativas, sujeitando seus
infratores ou responsaveis a multa pecuniaria média.

il Sendo prestador de servicos, convidado ou visitante, o morador responsavel sera
notificado por escrito pela “ASSOCIAGAQ” e a multa sera aplicada ao proprietario/morador
responsavel.

IV.. O proprietéario/morador terd responsabilidade integral: por filhos menores de idade
dirigindo dentro do residencial e que se acidentem ou provoquem acidentes com
consequéncia de estragos ao patriménio comum do Loteamento Fechado Portal das
Aguas.

a. Pela condugéo de veiculos automotores (carros e motos) por menores e pessoas
néo habilitadas legalmente.

b. O n&o cumprimento das normas de transito estara sujeitando o morador ou
proprietario responsavel, além das sangdes previstas na legislagdo, ao
pagamento de multa pecuniaria grave.

ARTIGO 28°: Estacionamento Interno

. E expressamente proibida a utilizagéo de areas de lazer para circulagéo e estacionamento
de veiculos automotores, com excegédo daquelas destinadas para este fim especifico.

l.  E proibida a permanéncia nas unidades autdnomas de caminhdes, carretas ou veiculos
que contenham cargas que exalem mau cheiro.

ARTIGO 29°:  Dos horarios de transito para prestadores de servigos

Os prestadores de servigos, uma vez autorizados pelo morador, terdo acesso garantido &
residéncia do proprietario/morador tomador de servigos, a qualquer hora.

ARTIGO 30°: Horario de entrada de materiais e trabalho no residencial



VI.

A liberagéo de entrada de materiais para a obra/reforma fica vinculada a analise do projeto
pela “ASSOCIAGAQ”, devendo ser respeitados os horarios permitidos, de segunda a
sexta-feira, das 8 as 18 horas, sendo proibida a descarga aos sabados, domingos e
feriados.

Caminhdes, exceto de mudancas, somente poderéo trafegar internamente de segunda a
sexta, das 8 as 18 horas.

Os servicos que produzam ruidos que possam perturbar os vizinhos somente serdo
permitidos de segunda a sexta-feira, das 8 &s 18 horas.

Somente seré permitido o trabalho em obras no Loteamento Fechado Portal das Aguas
de segunda a sexta-feira, das 7 as 18 horas, néo sendo permitido o trabalho nos sabados,
domingos e feriados.

Excegdes aos itens acima somente se autorizadas por escrito pela “ASSOCIAGAQ”.

Os infratores das regras acima serao advertidos pela Fiscalizagdo e/ou Seguranga para
que cessem imediatamente e, na reincidéncia, sujeitara o infrator, morador ou proprietario
responsavel, a multa pecuniaria leve.

CAPITULO VIl - DAS MUDANGAS

ARTIGO 31%: O ingresso de mudangas de novos moradores somente sera permitido apos
liberagdo do ‘habite-se” ou liberagdo pela ‘ASSOCIAGAQ" conforme normas especificas
aprovadas pelo Conselho Deliberativo.

Os caminhdes de mudanga tero transito livie DE SEGUNDA A SABADO, respeitando o
horario de 8:00 as 18:00 horas para trafego interno.

Nas saidas de mudangas no Loteamento Fechado Portal das Aguas, o
proprietario/morador tera que estar em dia com as suas obrigagdes.

CAPITULO VIIl - GENERALIDADES

ARTIGO 32°:  Os gastos com limpeza, manutengéo da vegetagao e gramado nas areas comuns
e publicas devem ser incluidos na despesa mensal de manutengo (taxa associativa), a ser
rateada pelos proprietarios e/ou usuarios, de acordo com definicéo deste Regulamento.

ARTIGO 33°:  NORMAS DO USO DO IMOVEL

As Normas aqui estabelecidas e acordadas consensualmente integram-se &s legislagées
federal e estadual, tanto ao uso do solo quanto as aprovagdes de projetos.

O(S) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deverdo analisar todos os projetos de
infraestrutura do Loteamento Fechado Portal das Aguas aprovados pelos orgdos
estaduais e concessionérias competentes, que estardo de posse da Associagdo de
Moradores, antes de contratarfem) a execugdo do projeto de arquitetura de sua
residéncia, visando néo ter problemas com as concessionarias quanto as ligagdes
definitivas.

L



ARTIGO 34°: DO USO DO SOLO E DO PROJETO

. O projeto de Arquitetura destinado a construgées, modificagdes ou acréscimos, antes de
ser encaminhado a Prefeitura Municipal de Luziania, dever4 ser previamente apresentado
a COMISSAO DE ANALISE PREVIA do empreendimento para:
a. Verificar a obediéncia as normas aqui estabelecidas, emitindo seu deferimento ou
indeferimento.
b.  Resguardar e verificar a obediéncia dos padroes definidos pelo Regimento Interno
do Loteamento Fechado Portal das Aguas ou Assembleia da Associagdo de
Moradores, com avaliagéo e analise a seu critério, podendo indeferir os projetos
que apresentem em sua organizagéo deficiéncias quanto a higiene e ao conforto
dos moradores, ou solugdes estéticas inconvenientes & paisagem urbana
estabelecida.
Il.  Seréa permitida a construgéo de edificagéo proviséria tipo barracio de apoio da obra,
desde que atenda as seguintes exigéncias:
a. Ser executada antes do inicio efetivo da obra.
b. N&o poderé ser instalada nos recuos frontais do lote.
¢.  Né&o podera ser ocupada como moradia provisoria.
d. Devera ser demolida quando da conclus&o da obra, executada em conformidade
com o projeto licenciado pela Associagao a fim de solicitar a carta liberatéria do
‘Habite-se”.

CAPITULO IX - VALOR DA CONTRIBUIGAO

Art. 35°. - A taxa de contribuigdo seré calculada com base na quantidade de lote de cada
proprietario. Para este efeito, havendo residéncia ja construida, considerar-se-a um lote a mais.

Art. 36°. - Apés a entrega definitiva do Loteamento Fechado Portal das Aguas, os lotes que ainda
pertencerem a loteadora, pagaréo 1/3 (um tergo) do valor da taxa de contribuigdo relativo a cada
lote ndo alienado, até que os mesmos sejam vendidos.

Art. 37°. - As contribuigdes serdo arrecadadas pela “ASSOCIAGAQ”, conforme deliberagdo da
assembleia geral, ficando os infratores, em caso de mora, sujeitos aos encargos determinados
também em assembleia, ficando sujeitos a execugdo em caso de atraso superior a 30 dias. &/

Art. 38°.- Juntamente com a contribuigdo ordinaria, poderao ser cobradas, também, contribuicbes
extraordinarias sempre que a manutengdo exigir reformas nas areas comuns, mediante
deliberacdo em assembleia geral especiaimente convocada, de acordo com orgamento
apresentado pela diretoria da “ASSOCIACAQ”.

Art. 39°.- Também podera ser instituido pela assembleia geral um fundo de reserva, para cobertura
de despesas extraordinarias de pequena monta, ndo suportadas pelo orgamento ordinario da
“ASSOCIAGAQ’, na forma definida pelo seu Estatuto.



CAPITULO X - DO USO PRIVATIVO DAS AREAS COMUNS \/

Art. 40° - As areas de Uso Comum so poder&o ser usados pelos moradores do loteamento
mediante reserva antecipada, em livro proprio, de posse da “ASSOCIACAQ”, e o pagamento de
taxa aprovada em assembleia geral.

Art. 41° - Da solicitagdo deveréo constar os horarios de inicio e término da atividade de ocupagao
dos referidos espagos, sendo que cabe a “ASSOCIAGAQ" definir o horario apés o qual o volume
do som devera ser reduzido ou o som desligado para n&o ser infringido este Regulamento.

Art. 42° - Na data e horario reservados para o uso dos espagos acima , estes serdo de uso
exclusivo do requisitante e de seus convidados. No caso de convidados que ndo sejam moradores
do Loteamento, dever4 o requisitante apresentar uma relagao com o nome dos mesmos, devendo
ser cadastrados na portaria com antecedéncia para que possam entrar no Loteamento.

Art. 43°- Os danos causados por convidados, ao Loteamento, mobilias, eletrodomésticos e
utensilios, correrdo por conta e responsabilidade do requisitante, que pagara pelas reparagdes e
consertos, sem prejuizo da taxa de utilizagao.

CAPITULO XIl - DAS INFRAGOES

Art. 44° - Fica estabelecido que quando desrespeitadas as disposigdes do presente Regimento, o
infrator ficara sujeito as penalidades graduadas na forma abaixo e cujos valores e forma de
aplicagéo serao definidos pela Diretoria Executiva:

I Multa pecuniaria leve:
Il Multa pecuniaria média:
Il Multa pecuniaria alta:

Art. 45° - Em caso de reincidéncia sera aplicada multa em dobro, e se preciso for as custas e
honorarios advocaticios nos casos de ag&o judicial.

CAPITULO XIll - DAS DISPOSIGOES GERAIS
Art. 46° - A “ASSOCIAGAQ" fica autorizada a tomar todas as providéncias cabiveis dentro de suas (@
atribuicbes e respeitando este regulamento, quando tiver que resolver assunto de natureza

urgente.

Art. 47°- Aentrada de pessoas estranhas ao loteamento s6 podera ser feita mediante autorizagao
da ‘“ASSOCIAGAQ” ou de algum morador.



Art. 48° - Os contratos de locagdo das unidades construidas e escrituras de vendas deverao ser
acompanhados de um exemplar deste regulamento, cuja infragdo motivara a resciszo respectiva.

Art. 49° - Em caso de moléstia contagiosa, os moradores ficam obrigados a notificar
imediatamente a ocorréncia & “ASSOCIACAQ”.

Art. 50° - Os moradores e os empregados do Loteamento devero zelar pelo fiel cumprimento
deste regulamento, levando ao conhecimento do Administrador, qualquer irregularidade
observada.

Art. 51° - As reclamagdes, sugestdes e anormalidades deverdo ser comunicadas em livro proprio,
de posse da portaria, e dirigidas & “ASSOCIAGAQ”. Os casos no previstos neste Regulamento
serdo resolvidos pela “ASSOCIAGAQ”, ad referendum da Assembleia Geral.

Art. 52° - O presente Regulamento s6 podera ser modificado ou alterado em Assembleia Geral
especialmente convocada, com a votagdo de dois tercos (2/3) dos titulares de unidades
imobiliérias do loteamento.

Art. 53° - O presente Regimento entra em vigor na data de sua aprovagao pela Assembleia Geral
da Associagao
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